REGULAMIN

przeprowadzenia przetargu na zbycie nieruchomosci
wchodzacych w sklad masy upadlosci
Skolwin Paper International Spolki z o. 0. w Szczecinie

§1

. Niniejszy regulamin zawiera opis przedmiotu sprzedazy i1 zasady przeprowadzenia
przetargu na sprzedaz nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych potozonych w
Szczecinie-Skolwinie, wchodzacych w sktad masy upadtos$ci Skolwin Paper International
Spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia w upadtosci likwidacyjnej z siedziba w
Szczecinie, ul. Stotczynska 100, zwanej w dalszej tresci regulaminu ,,SPI”.

. Niniejszy regulamin opracowany zostal na podstawie uchwaly Rady Wierzycieli nr 1 z
dnia 28.11.2011 w sprawie zezwolenia na sprzedaz z wolnej reki nieruchomosci
nalezacych do masy upadiosci SPI. W szczeg6lnosci regulamin okresla zasady oceny
ofert, przy zalozeniu, ze podstawowym celem sprzedazy jest realizacja celow
postgpowania upadiosciowego w maksymalnym stopniu.

. Postanowienia  niniejszego regulaminu stanowia integralna czg$¢  ogloszen
zamieszczonych w ,,Dzienniku Gazecie Prawnej" 1 w ,,Kurierze Szczecinskim”.

. Niniejszy regulamin udostgpniony jest wszystkim zainteresowanym w biurze syndyka SPI
w Szczecinie, ul. Stotczynska 100 (sekretariat) oraz na stronie internetowej
www.skolwin.com.pl. Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci SPI tel.
091/4231210, 0601781588.

§2

Przedmiot przetargu

Wykaz nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu

2

Charakter 1 nr dziatki Pow. m Cena wywotawcza
Nr KW netto
v’ prawo wieczystego uzytkowania dziatki 44.590 m”
niezabudowanej nr 6/33 SZ1S/00202430/1 1.566.000 zt

v' udziat 1500/10000 w prawie
wieczystego uzytkowania dziatki 18.750 zt
drogowej nr 5*

faczna cena wywotawcza netto: 1.584.750 z1




11 v’ prawo wieczystego uzytkowania dziatki 2.920 m*
zabudowanej nr 6/17 (bez hali blaszanej) | SZ1S/00131727/1
v’ prawo wieczystego uzytkowania dziatki 2.195 m*
zabudowanej nr 6/18 (bez hali blaszanej) | SZ1S/00131728/8 193.800 zt
v’ prawo wieczystego uzytkowania dziatki 883 m’
niezabudowanej nr 6/29 SZ1S/00131732/9
v’ prawo wieczystego uzytkowania dziatki 2.814 m’
niezabudowanej nr 6/30 SZ1S/00131732/9
v' dwie hale blaszane zlokalizowane na
dziatkach 6/1716/18 26.000 zt
v' udziat 250/10000 w prawie wieczystego
uzytkowania dziatki drogowej nr 5* 3.125 zt
faczna cena wywotawcza netto: 222.925 z1
111 v’ prawo wieczystego uzytkowania dziatki 9.137 m*
zabudowanej nr 6/27 SZ1S/00206320/5 222.000 zt
v’ udziat 250/10000 w prawie wieczystego
uzytkowania dziatki drogowej nr 5* 3.125 zt
faczna cena wywotawcza netto: 225.125 zk
1A% v prawo wieczystego uzytkowania czesci 10.600 m”
dziatki nr 6/26 (oznaczonej roboczo SZ1S/00206320/5 69.000 zt
jako dziatka 6/26 A)
v' udziat 500/10000 w prawie wieczystego
uzytkowania dziatki drogowej nr 5* 6.250 7t
faczna cena wywotawcza netto: 75.250 zt
\% v’ prawo wieczystego uzytkowania dziatki 1.816 m”
zabudowanej nr 6/1 SZ1S/00091235/2 30.000 zt
v' udziat 300/10000 w prawie wieczystego
uzytkowania dziatki drogowej nr 5* 3.750 zt
faczna cena wywolawcza netto: 33.750 zk
VI v prawo wieczystego uzytkowania czesci 12.374 m*
dziatki nr 6/24 (oznaczonej roboczo SZ1S/00206320/5 241.000 zt
jako dziatka 6/24A)
v' udzial 300/10000 w prawie wieczystego
uzytkowania dziatki drogowej nr 5* 3.750 zt
faczna cena wywotawcza netto: 244.750 zi
VII | ¥ prawo wieczystego uzytkowania czesci 15.365 m*
dziatki nr 6/24 (oznaczonej roboczo SZ1S/00206320/5 103.000 zt
jako dziatka 6/24B)
v’ udziat 400/10000 w prawie
wieczystego uzytkowania dziatki 5.000 zt
drogowej nr 5*
faczna cena wywotawcza netto: 108.000 z}




VIII | ¥ prawo wieczystego uzytkowania czesci 4.465 m’
dziatki nr 6/24 (oznaczonej roboczo SZ1S/00206320/5
jako dziatka 6/24C) 463 m*
v’ prawo wieczystego uzytkowania dziatki | SZ1S/00120038/4 338.000 zt
niezabudowanej nr 6/11 1.480 m*
v’ prawo wieczystego uzytkowania dziatki | SZ1S/00120036/0
zabudowanej nr 6/14
v' udziat 800/10000 w prawie wieczystego
uzytkowania dziatki drogowej nr 5* 10.000 zt
taczna cena wywotawcza netto: 348.000 zt

* Powierzchnia dziatki 4.324 m2, KW Nr SZ1S/00084015/2.

. . . ;. . & . . : 1
Lokalizacja nieruchomosci oznaczona jest roznymi kolorami na zataczonej mapce .

Opis przedmiotu sprzedazy uzupelniaja informacje zawarte w § 3 niniejszego regulaminu.

§3

1. Dodatkowy opis nieruchomosci wg dzialtek

Nr
przedmiotu Nr dziatki Dodatkowy opis
przetargu
I 6/33 dziatka niezabudowana
11 6/17 dziatka zabudowana magazynem blaszanym — magazyn moze
by¢ nabyty wraz z dziatka lub osobno
6/18 dziatka zabudowana magazynem blaszanym — magazyn moze
by¢ nabyty wraz z dziatka lub osobno
6/29 dziatka niezabudowana
6/30 dziatka niezabudowana
111 6/27 dziatka zabudowana budynkiem biurowo-socjalnym
v 6/26A dziatka zabudowana budynkami magazynowym i
przemystowymi, w trakcie podziatu geodezyjnego
A% 6/1 dziatka zabudowana wielokondygnacyjnym budynkiem
magazynowym
VI 6/24A dziatka zabudowana budynkiem warsztatowo-socjalnym, w
trakcie podzialu geodezyjnego
VII 6/24B dziatka zabudowana budyniem przemystowym, w trakcie
podziatu geodezyjnego
Vi 6/14 dziatka zabudowana budynkiem administracyjnym
6/11 dziatka niezabudowana
6/24C dziatka zabudowana budynkiem portierni, w trakcie podziatu
geodezyjnego

! Mapka ma charakter pogladowy — wyznaczone granice dzialek nie moga by¢ zrédtem ustalania powierzchni i

ostatecznego przebiegu granic geodezyjnych.




dotyczy

wszvstkich 5 dziatka drogowa, zabudowana budynkiem wagi samochodowe;j.
przedymiot()w SPI posiada 60% udzialow w prawie wieczystego
przetargu uzytkowania dziatki drogowej nr 5. Pozostate udziaty

posiadaja: ,,Apis” sp. j. — 20% 1 Nerhaven A/S w
upadtosci — 20%.

2. Dodatkowy opis odnoszacy si¢ do wszystkich dziatek Iub ich czgsci:

1) Daziatki nr 6/11, 6/29, 6/30 1 6/33 jako dziatki niezabudowane podlegaja ustawowemu
prawu pierwokupu, ktore przystuguje Gminie Miasto Szczecin. W zwiazku z tym umowa
sprzedazy bedzie umowa warunkowa, tj. pod warunkiem, ze Gmina nie skorzysta z prawa
pierwokupu. Po nieskorzystaniu z tego prawa przez Gming zawarta zostanie umowa
przeniesienia.

2) Przedmiotem sprzedazy poza prawem wieczystego uzytkowania gruntow jest wiasnosé
budynkéw 1 budowli posadowionych na oferowanych do sprzedazy dziatkach.

3) Do przedmiotu sprzedazy wlaczona jest wlasnos¢ infrastruktury technicznej nalezacej do
sprzedajacego i przypisana do sprzedawanej nieruchomosci.

4) Do przedmiotu sprzedazy nie wchodza $rodki trwale nie bedace elementami
infrastruktury technicznej trwale powiazanej z gruntem, budynkami i budowlami, i
jednoczesnie przeznaczone do odrgbnej sprzedazy, a takze wyposazenie (meble,
komputery, sprzgt biurowy itp.). Ponadto do przedmiotu sprzedazy nie wchodza $rodki
trwate nalezace do osob trzecich (np. instalacje antenowe telefonii komorkowej, prasa
Bellmer Winklepress WPN-I SX, nieczynne podziemne instalacje zwigzane z
odprowadzaniem $ciekow do biologicznej oczyszczalni $ciekow).

5) Na dachu budynku bloku B zlokalizowanego na dziatce nr 6/24 zamontowane sa systemy
antenowe. Umowy dzierzawy zawarte zostaty na czas nieokreslony z 3- i 6-miesigcznym
okresem wypowiedzenia (umowa z Global Connect i1 Era) i na czas okreslony (Centertel,
Polkomtel), a najdtuzsza umowa zawarta zostata do lipca 2013 roku.

6) Czg$¢ budynku na dzialce nr 6/27 jest dzierzawiona na czas nieokreslony z 3-
miesigcznym okresem wypowiedzenia przez firm¢ ,Partner” J. Szlachcikowski, A.
Maczka sp.j. w Szczecinie.

7) Dla czesci Szczecina, w ktoérej zlokalizowane sa nieruchomosci SPI, Rada Miasta
Szczecin uchwata nr XLIV/1110/10 z dnia 01 marca 2010 r. uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin Port” w Szczecinie, w ktorym jako
dominujaca dla terenow SPI wskazano funkcje przemystowo-ustugowa. Plan
zagospodarowania przestrzennego zostat opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 31 z 27.04.2010 r., poz. 637 i dostgpny jest na
stronie internetowej: http:/bip.um.szczecin.pl/UMSzczecinBIP/chapter 50521.asp.

8) Z pisma Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 28.10.2011 wynika, ze wskazaniem
konserwatorskim jest zachowanie obiektow. Obowiazek odtworzenia obiektow w
przypadku ich rozbidrki dotyczy przede wszystkim budynku administracyjnego przy ul.
Stotczynskiej 100 (w przypadku oferowanych w niniejszym przetargu nieruchomosci



9)

dotyczy to budynku na dzialce 6/14 oraz bramy wjazdowej znajdujacej si¢ na dziatce
6/24C). W przypadku bardzo ztego stanu technicznego innych obiektow przemystowych
mozliwa jest ich czesciowa lub calkowita rozbidérka po wykonaniu oceny stanu
technicznego 1 inwentaryzacji rysunkowo-fotograficzne;.

Oferowane do sprzedazy nieruchomos$ci wg audytu $rodowiskowego wykonanego w
2009 r. sa obszarem nie zanieczyszczonym, w szczegOlnosci nie wystepuja odpady
niebezpieczne, a zawartosci poszczegolnych zanieczyszczen nie przekraczaja wartosci
dopuszczalnej. Audyt srodowiskowy dostgpny jest w biurze syndyka.

10) Oferowane nieruchomosci bezposrednio lub posrednio powiazane sa z infrastruktura

techniczng dawnej Fabryki Papieru. Ze wzgledu na procesy sprzedazy, ktore wystapity po

ogloszeniu upadlosci Fabryki Papieru 1 po ogloszeniu upadtosci Skolwin Paper

International niektore elementy infrastruktury technicznej staly si¢ wtasnoscia podmiotéw

zewnetrznych.

— Bocznica kolejowa biegnie przez tereny nalezace aktualnie do SPI sp. z o.0. w
upadlosci likwidacyjnej, APIS sp. jawna, MPM Metale i Kruszywa sp. z o.0.,
Norhaven A/S w upadtosci, Milex sp. z o.0.

— Biologiczna oczyszczalnia $ciekow oraz system podziemnych kanalow Sciekowych
doprowadzajacych $cieki do oczyszczalni naleza do APIS sp. j.

— Nabrzeze portowe nalezy do Nerhaven A/S w upadtosci.

— Stacja zasilania energetycznego GPZ Skolwin nalezy do ENEA S.A. Nieruchomosci
SPI zostaly od tej stacji odtaczone w 2010 r. Nabywcy nieruchomosci — odbiorcy duzej
mocy — moga wystapi¢c do ENEA S.A. o ustalenie warunkow przylacza
energetycznego.

11) Infrastruktura techniczna na poszczegdlnych dziatkach (zasilanie energetyczne, zasilanie

w wodg, odprowadzenie Sciekow) jest w wigkszo$ci wytaczona z eksploatacji ze wzgledu
na zty stan techniczny.

11) Poniewaz nieruchomos$ci nie posiadaja bezposredniego dostgpu do drogi publicznej

przedmiotem sprzedazy objgte sa udzialy w prawie uzytkowania wieczystego dziatki
drogowej nr 5 wraz z takimi samymi udzialami w prawie wlasnosci budynku
przemystowego (budynek wagi samochodowej) 1 urzadzen drogi w postaci utwardzenia
drogi kostka brukowa.

12) Nabywcy nieruchomos$ci zobowigzani bgda do ustanowienie koniecznych shuzebnosci

gruntowych przejazdu (w tym przejazdu droga kolejowa w przypadku dziatek przez ktore
biegna tory kolejowe), przechodu i przesytu na rzecz dziatek nalezacych obecnie do SPI i
Nerhaven A/S. Konieczne stuzebnos$ci dotyczace poszczegoélnych dziatek wykazane sa w
wykazie stanowiacym zatacznik do regulaminu.

13) Teren SPI jest chroniony w podstawowym zakresie przez zewnetrzng firm¢ ochroniarska

1 od nabywcow nieruchomosci bedzie oczekiwany udziat w ponoszeniu kosztoéw wspolnej
ochrony odpowiednio do zajmowanej powierzchni i intensywnosci prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej.



§4

Warunki uczestnictwa w przetargu

1. Aby moc uczestniczy¢ w przetargu nalezy tacznie spetni¢ ponizsze warunki:

a)

b)

ztozy¢ do dnia 24 lutego 2012 roku do godz. 14:00 pisemna ofert¢ w zamknigtej
kopercie z napisem ,,Przetarg — nieruchomos$ci” zawierajaca elementy wymienione w
nastgpnym punkcie niniejszego paragrafu. Oferty nalezy zlozy¢ lub przesta¢ na nizej
podany adres:

Syndyk masy upadtosci

Skolwin Paper International Spotka z o.o.

ul. Stotczynska nr 100

71-869 Szczecin

wptlaci¢ najpdzniej w dniu zlozenia oferty (jednak nie poézniej niz 24.02.2012 r.)
wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej przedmiotu oferty na konto bankowe:
Skolwin Paper International Spotka z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej
ul. Stotczynska 100, 71-869 Szczecin
Bank: Bank PEKAO S.A. Oddzial w Szczecinie
nr konta: 65 1240 6654 1111 0000 4971 9749
Dowdd wplacenia wadium nalezy dolaczy¢ do oferty.

2. Pisemne oferty powinny zawierac:

1)

2)

4)

Dane oferenta — nazwe, siedzibg i1 adres, status prawny oferenta, osoby upowaznione

do jego reprezentacji, telefon kontaktowy.

W przypadku o0s6b prawnych (sp6tki prawa handlowego, przedsigbiorstwa panstwowe, spotdzielnie):

— aktualny odpis z KRS wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania
ofert,

— uchwata wlasciwych organdéw zezwalajaca na nabycie przedmiotu oferty lub o$wiadczenie, ze
uchwata taka nie jest wymagana.

W przypadku spétki cywilnej:

— aktualne zaswiadczenie o wpisie wspolnikow spotki cywilnej do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez wlasciwa gming wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem
terminu sktadania ofert,

— uchwata wspolnikow zezwalajaca na nabycie przedmiotu oferty,

— numery PESEL i NIP wspolnikow spotki.

W przypadku 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.

— aktualne zaswiadczenie o wpisie do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez wlasciwg gming
wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania ofert,

— PESEL i NIP wilasciciela.

Wskazanie przedmiotu oferty i oferowana ceng netto w walucie polskie;.

Warunki zaplaty ceny (w przypadku odroczonego terminu zaptaty konieczne jest

wskazanie sposobu zabezpieczenia zaptaty, np. gwarancja bankowa).

Oswiadczenia, ze:

a) oferent zobowiazuje si¢ do wptacenia zaoferowanej lub wyzszej wynegocjowanej
ceny w walucie polskiej na rachunek bankowy masy upadtosci SPI oraz
zobowiazuje si¢ dokona¢ zaplaty jeszcze przed podpisaniem umowy sprzedazy lub
warunkowej umowy sprzedazy. W przypadku gdy przed zawarciem umowy
sprzedazy lub warunkowej umowy sprzedazy, strony zdecyduja o zawarciu
umowy przedwstepnej (dotyczy to dzialek w trakcie podziatu geodezyjnego — 6/24
1 6/26), oferent zobowiazuje si¢ do zaplaty zaliczki lub zadatku w wysokosci
uzgodnione] przez strony nie nizszej niz 20% wynegocjowane] ceny, platnej
jeszcze przed podpisaniem umowy przedwstepnej,




b) oferentowi znany jest stan faktyczny i prawny przedmiotu sprzedazy i w takim
stanie gotowy jest go kupi¢ i1 ze zrzeka si¢ wobec sprzedajacego jakichkolwiek
roszczen, takze takich, ktore moga si¢ ujawni¢ w przysztosci,

c) oswiadczenie, ze oferent wyraza zgodg na wytaczenie r¢kojmi i gwarancji,

d) oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu prasowym i
w regulaminie i ze przyjmuje je bez zastrzezen,

e) oferent — w przypadku wyboru jego oferty — zobowiazuje si¢ uisci¢ wszelkie
podatki i inne koszty zwiazane z transakcja i z zawarciem umowy kupna-
sprzedazy w wyniku rozstrzygnig¢cia przetargu (w tym m.in.: podatek VAT lub
podatek od czynno$ci cywilnoprawnych, koszty zawarcia aktu notarialnego),

f) oferent w przypadku wybrania jego oferty zobowiazuje si¢ w ciagu 30 dni po
powiadomieniu go o wyborze oferty stana¢ do zawarcia aktu notarialnego (w
przypadku niedopetnienia tego warunku wadium podlega przepadkowi na rzecz
masy upadtosci SPI),

5) Spis wszystkich zalacznikoéw do oferty.

6) Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktory nalezy zwréci¢ wptacone wadium
w przypadku gdy oferta nie zostanie przyjeta lub przetarg ofert zostanie zamknigty bez
dokonania wyboru ofert.

7) Date sporzadzenia oferty.

8) Pod oferta 1 na wymaganych o$wiadczeniach nalezy zlozy¢ podpisy o0sob
upowaznionych do reprezentowania oferenta zgodnie z dokumentem rejestrowym.

. Za skutecznie ztozone uwaza si¢ te oferty, ktore wplyna do biura syndyka SPI w terminie
wskazanym w § 4 p. 1 regulaminu i w ogloszeniu prasowym o przetargu. O dotrzymaniu
terminu decyduje data wptywu oferty do biura syndyka SPI.

. Kazdy z oferentéw zobowiazany jest pisemnie poda¢ w ofercie numery telefondow i
telefaksu, adres poczty elektronicznej, pod ktérymi mozna kontaktowal si¢ z osoba
upowazniona do reprezentowania oferenta. W przypadku zmiany adresu siedziby
(zamieszkania) oferent zobowiazany jest do podania faktu zmiany adresu w terminie 3 dni
od daty zmiany. W przeciwnym przypadku oswiadczenia sprzedajacego, wysylane pod
nieaktualny adres, uwazane beda za prawnie skuteczne, ze skutkiem dorgczenia.
Uprawnionym ze strony SPI, poza syndykiem, do bezposredniego kontaktowania si¢ z
oferentami i udzielania im wszelkich wyjasnien dotyczacych przedmiotu konkursu ofert
jest Krzysztof Karpeta, tel. 601 781 588.

. Wszelkie o$wiadczenia oferentow skladane dla potrzeb przetargu winny mie¢ postac
pisemna, pod rygorem niewaznosci.

. Odpisy dokumentdéw sktadane przez oferentow winny by¢ poswiadczone urzgdowo, z
tym, iz dopuszcza si¢ form¢ poswiadczenia przez adwokata lub radce prawnego.

. Odpisy dokumentéw w jezyku obcym winny by¢ zlozone wraz z ich thumaczeniem na
jezyk polski.

. Oferent begdacy cudzoziemcem majacy miejsce zamieszkania lub siedzibg poza
Europejskim Obszarem Gospodarczym do oferty powinien dotaczy¢ promesg zezwolenia
wlasciwego organu panstwowego na nabycie nieruchomos$ci objetych przedmiotem
sprzedazy uzyskana zgodnie z przepisami ustawy o nabywaniu nieruchomos$ci przez



cudzoziemcow. W przypadkach uzasadnionych procedura uzyskiwania promesy
dopuszcza si¢ ztozenie jej najpdzniej przy otwarciu ofert.

§5

Oprocentowanie oraz zwrot wadium

. Dla kazdego wplaconego wadium przekraczajacego kwotg 50.000 zt w ciagu 3-ch dni od

daty zaksiggowania wplaty na rachunku bankowym SPI otwarte zostana lokaty typu over-
night na warunkach obowiazujacych w banku prowadzacym rachunek bankowy SPI, tj.
Bank PEKAO S.A. Oddziat w Szczecinie. Wadium ponizej 50.000 zt nie bedzie
oprocentowane.

W przypadku zwrotu oferty, odwotania ogloszenia o przetargu oraz zamknigcia
postgpowania przetargowego bez wyboru ofert na kazdym jego etapie kazdy z oferentow,
ktérzy prawidlowo wptacili wadium, otrzyma kwotg¢ wptaconego wadium powigkszona o
naliczone przez bank odsetki (dla wadium powyzej 50.000 zt) i pomniejszong o koszty
manipulacyjne w wysokosci 5% naliczonych odsetek.

Jezeli pomimo wyboru nabywcy odmowi on lub zaniecha stawienia si¢ do podpisania
umowy notarialnej we wskazanym miejscu i terminie lub nie wptaci ustalonej kwoty na
konto bankowe SPI przed zawarciem umowy notarialnej, traci on prawo nabycia
przedmiotu sprzedazy, a wplacone przez niego wadium przepada na rzecz masy upadtosci
SPIL.

§6

Organizacja przetargu i warunki wylonienia nabywcy lub nabywcow

Ocena formalna ofert i1 ich kwalifikacja do oceny merytorycznej

l.
2.

Otwarcie ofert nastapi w biurze syndyka SPI w dniu 27 lutego 2012 r. o godz. 10:00.
Otwarcia ofert 1 sprawdzenia, czy zlozone oferty spetniaja warunki formalne przetargu
dokona komisja przetargowa powotlana przez syndyka SPI — bez udzialu oferentow i
publicznosci.

Do oceny merytorycznej dopuszczone beda tylko oferty spelniajace istotne warunki
formalne, do jakich zalicza si¢ m.in. prawidtowe wplacenie wadium, podanie oferowane;j
ceny.

Merytoryczna ocena ofert przez kOHliSi¢ przetargowa

1.

2.

3.

Wynikiem oceny bedzie ustalenie rankingu ofert przy uwzglednieniu nastgpujacych
kryteriow: 1) najwyzsza zaoferowana cena, 2) pewnos$¢ zaplaty.

Komisja przetargowa z czynno$ci otwarcia, oceny formalnej i merytorycznej sporzadzi
pisemny protokot wraz z rekomendacja oferty.

Protokot komisji przetargowej zostanie przekazany syndykowi SPI niezwlocznie po jego
sporzadzeniu.

Wybor oferty lub ofert przez syndvka

1.

Wyboru oferty dokona syndyk SPI na zasadzie swobodnego wyboru, majac w
szczegolnosci na wzgledzie rekomendacje komisji przetargowej oraz dobro postgpowania
upadto$ciowego 1 interes ogotu wierzycieli.

Wybdr ofert przez syndyka SPI nastapi nie pozniej niz w ciagu 7 dni roboczych od dnia
otwarcia ofert lub w ciagu 14 dni w przypadku gdy wybor oferty przez syndyka bedzie



poprzedzony przeprowadzeniem dodatkowych negocjacji w celu umozliwienia tym
oferentom, ktorzy ztozyli najwyzsze oferty, a réznice migdzy nimi sa mniejsze niz 10%,
zaoferowania lepszych warunkow umowy kupna-sprzedazy.

§7

Pozostale postanowienia regulujgce przebieg przetargu

Oferta ztozona w toku przetargu przestaje wiazac¢, gdy zostala wybrana inna oferta albo
gdy przetarg zostal zamknigty bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, chyba ze syndyk
postanowi inaczej w sytuacji, gdyby wybrany oferent wycofat si¢ z transakcji.

Przetarg moze si¢ odby¢ takze wowczas, gdy wptynie tylko jedna oferta spetniajaca
warunki przetargu.

Oferty posiadajace istotne braki formalne zostana pozostawione bez rozpatrzenia. Ocena
co do istotnego charakteru brakow formalnych oraz decyzja o wezwaniu oferenta do
uzupehienia istotnych brakéw formalnych nalezy do syndyka.

Syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert, prawo zmiany lub odwotania
ogloszenia o przetargu, a takze prawo zmiany lub odwotania warunkéw przetargu
wymienionych w ogloszeniu i1 regulaminie oraz prawo zamknigcia post¢gpowania bez
wyboru ofert na kazdym jego etapie.

W przypadku zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru ofert, o fakcie tym zostana
powiadomieni wszyscy uczestnicy przetargu na pismie, a wadium zostanie zwréocone w
kwocie nominalnej powigkszonej o odsetki wg zasad okreslonych w § 5 niniejszego
regulaminu w terminie 7 dni od daty wystania zawiadomienia.

§8

Umowy sprzedazy

Umowa sprzedazy zawarta zostanie w formie aktu notarialnego przed notariuszem
wskazanym przez syndyka.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci, co do ktorej istnieje ustawowe prawo
pierwokupu, a nabywca bedzie podmiot inny niz podmiot, ktéremu przystuguje to prawo,
umowa zostanie zawarta jako warunkowa umowa sprzedazy. Ostateczna umowa
sprzedazy wiazaca si¢ z przeniesieniem wilasnosci przedmiotu sprzedazy sporzadzona
zostanie po bezskutecznym uplywie terminu do skorzystania z prawa pierwokupu lub w
terminie ustalonym przez strony w przypadku ztozenia przez uprawniony podmiot
o$wiadczenia o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci, co do ktorej istnieje wszczgta procedura
administracyjna podziatu dzialki gruntowej (dot. dzialek 6/24 i 6/26), umowa kupna-
sprzedazy zostanie poprzedzona umowa przedwstepna, w ktorej ustalony zostanie przez
strony przedmiot kupna-sprzedazy, jego cena, termin zawarcia umowy przyrzeczonej i
inne konieczne warunki umowy, w tym wysoko$¢ zaliczki na poczet ceny.

Wszelkie koszty, oplaty 1 podatki zwiazane z zawarciem umowy ponosi kupujacy.



Faktura VAT dokumentujaca nabycie przedmiotu sprzedazy zostanie wystawiona przez
syndyka w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy sprzedazy.

Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy, w tym umow warunkowych, w formie aktu

notarialnego stanowi¢ beda:

a) uchwata nr 1 Rady Wierzycieli z dnia 28.11.2011,

b) protokdt komisji przetargowej wraz z decyzja syndyka o wyborze oferty lub ofert,

¢) dokumenty rejestrowe SPI sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej,

d) dokumenty rejestrowe nabywcy (nabywcow) uprawniajace do zawarcia aktu
notarialnego sprzedazy (odpisy z wlasciwego rejestru, zaswiadczenia o wpisie do
rejestru dziatalno$ci gospodarczej, pelnomocnictwa, uchwaly organow spotek i inne),

e) dowody uiszczenia wplaty zaoferowanej ceny nabycia obejmujace podatek VAT,

f) odpisy z KW, wypisy z rejestru gruntow oraz inne dokumenty zadane przez
notariusza.

Sprzedaz dokonana w postgpowaniu upadiosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej
(art. 313 ust. 1 Prawa upadlo$ciowego 1 naprawczego).

§9

Syndyk zawiadamia tych oferentow, ktorych oferty zostaty wybrane, o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Zawarcie umow sprzedazy powinno nastapi¢ najpdzniej w
ciagu 60 dni od dnia wyboru oferty. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia.

Jezeli oferent lub oferenci, ktorych oferty zostaly wybrane przez syndyka, nie stawia si¢ w
miejscu 1 w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w p. 1 — syndyk moze
odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium ulega przepadkowi na rzecz masy
upadiosci SPI. W zawiadomieniu zamieszcza si¢ informacj¢ o tym uprawnieniu.

Syndyk moze przywroci¢ termin zawarcia transakcji poprzez wyznaczenie nowego
terminu 1 miejsca zawarcia umowy jezeli oferent lub oferenci ztoza syndykowi wniosek o
wyznaczenie dodatkowego terminu zawarcia umowy uzasadniajac ten wniosek
nieobecnoscia w pierwszym terminie wynikajaca z okoliczno$ci od nich niezaleznych.
Wyznaczenie dodatkowego terminu przez syndyka oznacza jednocze$nie przywrdcenie
prawa do zaliczenia wadium na poczet ceny.

. Nowy termin zawarcia umowy nie moze przekroczy¢ kolejnych 15 dni liczac od daty
uptywu poprzedniego terminu i nie podlega przedtuzeniu. Niedotrzymanie tego terminu
przez oferenta lub oferentéw powoduje skutek w postaci odstapienia przez syndyka od
zawarcia umowy oraz w postaci przepadku wadium na rzecz masy upadtosci SPI.

§10

Warunki zaplaty ceny i przekazanie przedmiotu sprzedazy

Zaptata zaoferowanej ceny nabycia musi nastagpi¢ nie pozniej niz w dniu podpisania
umowy sprzedazy lub warunkowej umowy sprzedazy, na co oferent zobowiazany jest
przedstawi¢ dowod wptaty w postaci przelewu bankowego. Oferent nie moze przy tym
dokonywa¢ jakichkolwiek potracen za wyjatkiem zaliczenia na poczet ceny wptaconego
wczesniej] wadium. W przypadku zawarcia przez strony przedwstgpnej umowy kupna-
sprzedazy (co dotyczy dziatek w trakcie podzialu geodezyjnego — 6/24 1 6/26), oferent
zobowiazany jest przedstawi¢ przed podpisaniem tej umowy dowod wptaty zaliczki lub
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zadatku na poczet ceny w wysokosci ustalonej w umowie przedwstepnej w postaci
przelewu bankowego. Do tej zaliczki lub zadatku nie wlicza si¢ wadium wptaconego
przez oferenta jednoczes$nie ze ztozona oferta, ktore podlega zaliczeniu na poczet ceny
dopiero przy zawarciu umowy przyrzeczone;j.

2. Zaplata ceny powinna obejmowaé rowniez podatek VAT wedlug kwoty podanej na
fakturze pro-forma wystawionej przez SPI. Faktura pro-forma zostanie przekazana
nabywcy nie poézniej niz na 7 dni przed planowanym terminem zawarcia umowy
sprzedazy.

3. Syndyk moze wstrzymaé si¢ z podpisaniem umowy sprzedazy lub warunkowej umowy
sprzedazy do czasu otrzymania z banku potwierdzenia wptywu ceny brutto na rachunek
bankowy. Syndyk moze takze wstrzymaé si¢ z podpisaniem umowy przedwstgpnej do
czasu otrzymania z banku potwierdzenia wplaty przez kupujacego uzgodnionej zaliczki na
poczet ceny.

4. Po zawarciu umowy sprzedazy lub umowy przeniesienia strony w terminie 14 dni
sporzadza i podpisza protokoty przekazania przedmiotu lub przedmiotow sprzedazy.

Protokoét przekazania nieruchomos$ci SPI po stronie sprzedajacego podpisze syndyk SPI
lub wskazana przez niego osoba.

§11

Postanowienia koncowe

Spory powstale na tle interpretacji niniejszego regulaminu i przebiegu przetargu rozstrzygat
bedzie wlasciwy sad powszechny w Szczecinie.

Szczecin, 16.01.2012
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Zalacznik nr 1 do Regulaminu przetargu — styczen/luty 2012

OBCIAZENIE KONIECZNYMI SEUZEBNOSCIAMI DZIALEK
NALEZACYCH OBECNIE DO SPI

1.

SLUZEBNOSCI GRUNTOWE PRZECHODU 1 PRZEJAZDU PRZEZ DZIAEKI
NALEZACE OBECNIE DO SPI NA RZECZ DZIALEK NALEZACYCH OBECNIE DO

SPI:
Lp. Dzialki obcigzane Dzialki, na rzecz ktorych powinna by¢ ustanowiona

stuzebno$¢

1 6/24 A, B, C 6/11, 6/14, 6/17, 6/18, 6/30, 7/1, 9/2, 26/4

2 6/26A 6/17, 6/18, 6/24, 6/27, 6/29, 6/30, 7/1, 9/2, 26/4

3 6/27 6/17, 6/18, 6/24, 6/29, 6/30, 7/1, 9/2, 26/4

4 6/30 6/17,6/18

5 6/33 6/18, 6/19, 6/29, 6/30

2. SLUZEBNOSCI GRUNTOWE PRZECHODU 1 PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKI
NALEZACE OBECNIE DO SPI NA RZECZ DZIALEK NALEZACYCH OBECNIE DO

NORHAVEN A/S:
Lp. Dzialtki obciazane Dzialki, na rzecz ktorych powinna by¢ ustanowiona
stuzebno$¢
1 6/33 2/10,2/11,2/12, 2/13, 1/10, 10/1, 10/2, 7/2, 5/1, 11,
6/19, 6/32
2 6/27 1/10, 11,10/2, 10/1, 5/1, 7/2, 2/13, 2/12, 2/11, 2/10,
2/9, 2/5, 8/4, 8/36, 2/2, 6/19, 6/32
3 6/24 A, B, C 1/10, 11,10/2, 10/1, 5/1,7/2, 2/13, 2/12, 2/11, 2/10,
2/9, 2/5, 8/4, 8/36, 2/2, 6/19, 6/32
3. OBCIAZENIE DZIALKI NALEZACEJ OBECNIE DO SPI SLUZEBNOSCIA

PRZEJAZDU DROGA KOLEJOWA NA RZECZ DZIALEK NALEZACYCH OBECNIE

DO SPI I NORHAVEN A/S

Lp.

Dzialki obciazane

Dzialki, na rzecz ktorych powinna by¢ ustanowiona
stuzebno$¢

6/33

6/24 A 1B, 6/26 A, 6/30, 10/1, 10/2, 2/10, 2/9, 6/32

4. OBCIAZENIE DZIALEK NALEZACYCH OBECNIE DO SPI SLUZEBNOSCIA
PRZESYLU NA RZECZ DZIALEK NALEZACYCH OBECNIE DO APIS SP.J.

Lp. Dziatki obcigzane Dzialki, na rzecz ktérych powinna by¢ ustanowiona
stuzebnos¢
1 6/24 A, 6/26 A 1/8, 1/10




